LosjuecesdelosTribuna esde Distrito escuchanlamayoriadel asdisputasentrearrendador-arrendatario.
Cuandounarrendador y un arrendatario cel ebran un contrato ded quiler, ambas partestienen ciertos
derechosy responsabilidades. Estefolleto describel asacciones que puedetomar un arrendador contraun

arendaaio.

Preguntas frecuentes

¢Necestoun abogado?

No se requiere tener un abogado; mucha gente que trae sus
cansanted Tribund de Didtrito se representa persondmente.
Sinembargo, puede ser (itil paraasesoraloensucasoy
representarlo. Enlamayoriadelos casos, |las corporacionesy
otras entidades de negocios se pueden representar a través de
un abogado.

¢Quésucedeend tribunal?

S unaparte no se presenta, € tribund puede posponer €
juicio, o descartar € caso. S gparecen ambos, € arrendador y €
arendatario, € tribund puede:

» Escuchar aambas partes que presentan su verson dela
disputa. S d tribuna decideafavor dd arrendador, €
tribunal puede emitir unaOrden de Posesion. Enagunas
circungtanciaslimitadas,  tribuna puedeinterponer un
juicio monetario por lacantidad delarentavenciday los
costos de lademanda, o

 Posponer d juicio parapermitir que cada parte obtengalos
testigos necesarios.

¢Quédebotraer al tribunal?

Ambas partes deben traer todos |os documentos de tribund
y las pruebas que gpoyen sus demandas respectivas. Las
pruebas pueden incluir copiasdel dquiler, cartas, fotografiasy
otros documentos adecuados.

¢Comosdlidtoun aplazamiento?

Lassolicitudes paraun aplazamiento por parte del
arrendador o del arrendatario se pueden hacer por escrito antes
delafechadd juicio. Sedebeenviar por correo unacopiadela
solicitud ala parte opuesta.

Sepuededesalgjar aunArrendatariopor rentanopagada?

LosArrendatarios deben tratar de arreglar un caendario de
pagos con € arrendador; € Depto. de Servicios Socides puede
ayudar. Enlamayoriadeloscasos, d arrendatario no puede ser
desdojado s lacantidad qued tribuna decidié como vencida,
més|os costos de tribund, se pagan antes del desdojo. El pago
a arrendador debe ser en efectivo, cheque cartificado o giro
posta.

Excepciones: S unarendatario hatenidotresjuiciosde
posesion (cuatro en laciudad de Baltimore) interpuestos contra
d/ dladurantelos 12 meses anteriores alademandaactud, un
arrendador puede solicitar qued tribuna niegued derecho para
qued arrendatario recuperelapropiedad. El arrendador debe
proporcionar d tribuna unalista delos nimeros de casos
anterioresy lasfechasdelosjuicios S € juez otorgalasolicitud,
d arrendatario puede ser desdojado indluso S pagalarenta
pendiente.

¢Cudlesson misder echosaunjuicioconjurado?

No hay juiciosconjuradoene Tribund deDidrito. S la
cantidad reclamadapor un arrendador esmayor de$10,000, oel
interésdd arrendatarioend aquiler esdemésde$10,000,
cudquieradelas partes puede solicitar un juicio con jurado que
setrandiered tribund decircuito. Losarrendadores
solicitar un juicio con jurado por escrito cuando seinterpongan
formas de tribundl; los arrendatarios deben hacer sus solicitudes
por excrito antesdelafechadd juicioend Tribund deDidrito.
Losprocedimientosdd tribuna decircuito pueden diferir. Véase
d folletoArrendatario/Arrendador paramayor informacion sobre
lasaccionesdd arrendatario contrae arrendador.

¢Cémo cobrolosdafiosmonetarios?

El tribuna no cobrarael dinero por usted.

Es su responsabilidad el cobro de los dafios que otorga
e tribunal. Véaseel folleto de Tribunal deDistrito: Post
Juicio.

¢Como seapelaun caso?

El arrendatarioy € arrendador tienen el derecho deapelar
aunfallo. Paraapelar se debeinterponer unaOrden de
apelacion dentro deloslimites detiempo aplicables,
(generalmente de cuatro adiez diashébiles). Laapelacion se
escucharden un tribunal de circuito.

¢ Coémo cobro los dafios monetarios?

El tribunal no cobrara el dinero por usted.

Es su responsabilidad el cobro de los dafios que
otorgael tribunal. Véase el folleto de Tribunal de
Distrito: Post Juicio.

¢(Coémo se apela un caso?

Elarrendatarioy el arrendador tienen el derecho de
apelar aun fallo. Para apelar se debe interponer una
Orden de apelacion dentro de los limites de tiempo
aplicables, (generalmente no mas de cuatro dias
habiles; verifigue con empleado paralaagenda.) .La
apelacion se escucharaen un tribunal de circuito.

Mediacion: unaAlternativa

El Programa de Resolucién de disputas alternativo
del Tribunal deDistrito (ADR) ofrecemediacionsin
cargo. Esmenosformal, tomamenostiempoy esmenos,
costoso que s sevaal tribunal. Un mediador
capacitado trabaja con ambas partes pararesolver el
problemay Ilegar aunasolucion de acuerdo mutuo. Si
lamediacion pruebano tener éxito, aln puede buscar la
resoluciénend tribunal. Paramayor informacion:

Oficinade Resolucién de Disputas dternativo

Teléfono: (410) 260-1676;
Fax: (410) 260-3536

www.mdcourts.gov/district/edr/home.html

La mison del Tribunal de Didtrito de Maryland es
proporcionar justicia igual y exacta para todos los
involucrados en un litigio ante e tribunal.

Paramayor informacion sobre lostribunales de
Maryland y sus procedimientos, favor de ponerseen
contacto con un funcionario en cua quier juzgado estatal
odel condado ovisitar e sitioweb del Poder judicid de
Maryland:

www.cour ts.state.md.us/district

Lainformacion contenidaen estefolleto tiene el
objetivo deinformar a publicoy no servir como asesoria
legal. Estefolleto esté sujeto arevisionesno
programadasy no anunciadas. Cualquier reproduccion
de este material se debe autorizar enla Oficinadel
Secretario del Tribunal de Distrito de Maryland.
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Como arrendador en Maryland, usted tiene ciertosderechosy
soluciones con respecto adesacuerdoscon el arrendatario. A la
derechahay algunos problemas comunesy abajo estén |os pasos
que debe seguir pararesolver estos problemas.

El Arrendatario no

puede pagar la renta.
El Arrendador busca
el desalojo y el pago
de dafos onetariosl

El Arrendatario se
rehisaasalirse

(insisteen
permanecer). El
Arrendador busca el

El Arrendatario
violael alquiler.
El Arrendador

\A

El ocupante se
rehGsa adejar el

lugar. El Arrendador

0 persona
responsable de la l
renta busca el

Procedimientos
de desalojo

\A

Accion preliminar

Algunasaccionesddl tribunal requieren quee arrendador actle antes

delostramitesy pruebe quelaaccion setomélegamente. La
documentaci 6n sedebe presentar en  tribunal.

Tramite de la Formay Cuota de pago

Llenelasformascon cuidado, lainformacionimprecisata
como el nombre o ladireccidnincorrecta, puede causar que
€l caso sedescarte 0 seretrase.

Enviar la notificacion

Ladeclaracion jurada/quejase debeentregar 0 “enviar” alapersona

nombradaen el proceso del tribunal dentro del marco detiempo
especificado deacuerdo conlaley. LaNotificacion sevaaenviar
mediante: 1. Correo: e comisario 0 €l agentedepoliciaenviala
formaen unlugar notorio, generamentealapuertadelapropiedad
rentaday también envialanatificacion por correo deprimeraclase.

Post-fallo

Dependiendo delaaccidn se puedeingresar unfallo por posesion,
y en algunos casos se pueden premiar dafios monetarios. El cobro
decuaquier falo esresponsabilidad del arrendador. (V éase:

Notas especiales: Toda la correspondencia con el
tribunal debe incluir el nimero de caso, [esquina superior derecha
de laforma]y la certificacién de que se envié por correo una copia
de la correspondencia a la parte opuesta.

Ninguno

Tramitar La Falta de
pago de renta (DC/CV82).

Enviar la notificacion; el
tribunal envia por
correo copias al
arrendador, al
arrendatarioy al
comisario 0 agente de
policia.

Se requiere asistir al

tribunal..

Si ganael arrendador, se
puede ingresar el fallo por

posesion. La Garantia para

desalojo se puede ingresar
después de 4 dias habiles.
Si se obtiene el fallo
monetario, se debe
registrar el fallo.

El Arrendador debe
notificar al arrendatario
por escrito que desocupe la
propiedad; debe probar que
el arrendatario entendio6
claramente la notificacion.
Aplican restricciones de
tiempo.

Tramitar Quejay
Declaracion jurada
contra la permanencia de
un Arrendatario (DC/
CV80). Laqueja debe
incluir una copiade la
notificacion enviadaal
arrendatario.

Enviar la notificacion;
el tribunal envia por
correo copias al
arrendador, al
arrendatarioy al
comisario o agente de
policia.

Se requiere asistir al
tribunal..

Siganael arrendador,
se puede emitir la
Garantia para
desalojo de inmediato
sin un periodo de
espera

El Arrendador debe notificar
al arrendatario por escrito
paraque desocupe la
propiedad; debe probar que
el arrendatario entendio
claramente la notificacion.
Debe dar una notificacion
con 30 dias de anticipacion.

Tramitar Quejay
Declaracion jurada contra
el Arrendatario en
violacion del Alquiler (DC/
CV 85). La queja debe
incluir una copiade la
notificacion enviada al
arrendatario.

Enviar la notificacion; el
tribunal envia por correo
copias al arrendador, al
arrendatarioy al
comisario o agente de
policia.

Se requiere asistir al
tribunal.

Si gana el arrendador,
se puede emitir la
Garantia para desalojo
de inmediato sin un
periodo de espera

Ninguno

Tramitar Queja por
demora errénea
(DCI/CV89).

Enviar la notificacion;

Se requiere asistir al
tribunal.

Si ganael arrendador, se
puede emitir la Garantia
para desalojo de inmediato
sin un periodo de espera

Antes de tramitar el
desalojo, el arrendador
debe obtener el falloy
esperar 4 dias habiles.

Tramitar la Peticion
para una Garantia de
Restitucion (DC/CV81)

Tramitar la Peticion para
una Garantia de
Restitucion (DC/CV81)
Enviar la notificacion.
Enviar copiaal
arrendatarioy al
comisario. [Nota: éstaes la
Unicacopiaenviadaal
arrendatario.]

No se requiere asistencia
adicional al tribunal.

El desalojo debe tener
lugar en los 60 dias
siguientes al fallo.

Especifique el condado

donde se ubicala propiedad.

Se puede especificar en
cuaquier momento después

El marco de tiempo para dar una
notificacion depende del alquiler:
notificacion con unasemanade
anticipacion para una renta semanal;
notificacién con un mes de anticipacion
paraalquiler indefinido; notificacion con

El desalojo no se puede realizar en domingo o en dias festivos y el
comisario debe estar presente. Mientras el arrendador no es responsable
de notificar al arrendatario del tiempo para el desalojo, es practico hacerlo
paradar al arrendatario la oportunidad de salir de la propiedad personal.
Unavez que se abandona la propiedad, el arrendatario es responsable de
su seguridad.



